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IMOBILIARIA

> () Requerimento, com firma(s) reconhecida(s), solicitando a averbacao da edificacao, instruido
com:

() Cartas de Habitacdao, em atencdo ao artigo 44 da Lei 4.591/64 combinado com o artigo 788, II da nova

Consolidacdo Normativa da Corregedoria-Geral da Justica.

OBS.: Admite-se certiddo expedida pela Municipalidade desde que faga referéncia a expedicdo da carta de

habitacao.

() Documento comprobatério de inexisténcia de débitos perante o INSS, referentemente a area edificada
(CND/INSS).

> () Instrumento - publico ou particular - de instituicio de condominio, nos termos do artigo
1.332 do Cadigo Civil e Consolidacao Normativa Notarial e Registral do Rio Grande do Sul,
instruido com:

OBS 1: Na hipdtese de instrumento particular, providenciar o reconhecimento de firma do(s) subscrito(es), por
Tabelido de Notas e rubrica nas demais folhas que compdem o documento.

OBS. 2: No caso de a proprietaria do terreno ser pessoa juridica, a opcdo pelo instrumento particular impord a
apresentacio de copia autenticada do contrato social, a alteracées, se houver, acompanhada de certidéo especifica
referente ao arquivamento dos atos constitutivos, expedida pela Junta Comercial ou orgéo competente.

OBS.3: O instrumento de instituicdo de condominio deve ostentar o comparecimento dos responsaveis pela
elaboracdo da planilha de dreas e projetos.

OBS.4: O instrumento deve conter o critério de cdlculo da fracdo ideal, de acordo com a nova Consolidagdo
Normativa da Corregedoria-Geral da Justica.

OBS.5: A descricdo das unidades auténomas, podem ser remetidas ao registro da incorporacdo imobilidria.

() Caso ndo tenha havido alteracdo nas especificacoes da obra e individualizacao das unidades auténomas,
constantes no memorial de incorporacdo, deve ser apresentado declaragdo confirmatdria, sob as penas da lei, da
manutencao de todas as especificacbes ja registradas na incorporagdo, segundo estabelece o § 2° do artigo 787
da CNNR, que devera ser subscrita pelo incorporador e pelo responsavel pela execugao da obra e deve apresentar
firma reconhecida dos subscritores.

() ART do CREA ou RRT do CAU referente a execucdo da obra, com demonstracdo de pagamento da respectiva
taxa.

() Nas instituicdes de condominio em nome de Pessoas Juridicas devera ser apresentada a respectiva Certiddo
referente aos créditos Tributdrios Federais e a Divida Ativa da Unido (ART. 788, §1° da CNNR/RS).

> () Instrumento publico ou particular de Convencdao de condominio que regera a edificacdo
ou o conjunto de edificagdes, contendo a individuagao das unidades e a caracterizacao das
areas de uso comum, além das normas gerais do condominio (artigos 1332 e 1334 do Codigo
Civil), contemplando o seguinte:

() adiscriminagdo e individualizacdo das unidades de propriedade exclusiva, estremadas uma das outras e
das partes comuns;
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() adeterminacdo da fragdo ideal atribuida a cada unidade, relativamente ao terreno e partes comuns;
() ofim a que as unidades se destinam.

() aquota proporcional e o modo de pagamento das contribuicdes dos condéminos para atender as despesas
ordinarias e extraordinarias do condominio;

() sua forma de administracao;

() acompeténcia das assembléias, forma de sua convocacao e quorum exigido para as deliberagoes;

() as sangbes a que estdo sujeitos os condéminos, ou possuidores;

() oregimento interno.

() A convengao de condominio deve estar assinada pelos titulares de, no minimo, dois tergos das fragdes
ideais de terreno, a teor do Art. Art. 1.333 do Cddigo Civil. Todas as folhas devem estar rubricadas e as firmas
reconhecidas por Tabelido de Notas.

Obs1: Quando do registro da convencdo de condominio, na apuracdo do quorum necessario a sua aprovacao ou
alteracoes, serdo considerados apenas os nomes dos figurantes registrados como proprietarios ou promitentes-
compradores (ou cessiondrios destes), presumindo-se represente do casal qualquer um dos cénjuges, a teor do
Art, 797, na Nova Consolidacdo Notarial e Registral do Estado do Rio Grande do Sul.

Obs2: No caso de a proprietdria do terreno ser pessoa juridica, @ opcdo pelo instrumento particular impord a
apresentacido de copia autenticada do contrato social, a alteracées, se houver, acompanhada de certidio especifica
referente ao arquivamento dos atos constitutivos, expedida pela Junta Comercial ou orgdo competente.

Ressalta-se que a lista contempla apenas a documentacdo que ordinariamente exige-se para o fim pretendido,
esclarecendo-se que da analise dos documentos poderdo aavir outras exigéncias.



